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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Boligforeningen Kaervang-hus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 28. september 2023

Bestyrelse:

Seren Jons Natalie Alisa Spaabaek Balti Kristian Schou-Pedersen
Formand

Maria Gade Jensen Jeppe Mgller Jacobi
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Boligforeningen Kaervang-hus

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Boligforeningen Kaervang-hus for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hirtshals, den 28. september 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Per Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28666
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Boligforeningen Kaervang-hus for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtasgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra handler mv. indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger om ind-
betalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultat-
opgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), indeksregulering
af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lab er anvendt og omkostningsfart belagb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommen males efterfglgende til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Opskrivning
til dagsveerdi fores direkte i foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond bestar af et bundet indestaende pa en saerskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet belgb under egenkapitalens
reserver, og virker derfor neutralt ved andelsvardiberegningen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og aendringer i basisvaerdien af finansielle instrumenter
(renteswap). | posten fragar belgb, der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belab til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er
overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfort resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nagleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgorelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 18. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 5.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 13, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift...coveiriiriiiiiiiiiiiiiiiiiiciieenaeenes
@vrige indtaegter.....ocoviiiiiiiiiiiiiiiiiie

N —

INDTAEGTER ...

Ejendomsskat og forsikringer.......................
Forbrugsafgifter......ccooeeiviiiiiiiiiiiiiiinennnens,
Renholdelse....c.cvvriiiniiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenee,
Faelles drift..cooeiveiiiiiiiiiiii i
Vedligeholdelse lgbende.........cccccvvviiinnn...
Administrationsomkostninger...........cccoeveenn.
@vrige foreningsomkostninger......................

O oONOUT AW

OMKOSTNINGER.........coooiiiiiii,

Andre finansielle omkostninger..................... 10

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT.....civiiniiiiiiiiiiiiiiiniinnens

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.......cocuveniuiiiniiniiiiiiininenens
Afdrag pa prioritetsgaeld.........cccvevevvenininennnn.

LIKVIDITETSRESULTAT .....covvniiniiniiiiniinnens

Regnskab
2022
kr.

1.685.228
203.252

1.888.480
-296.271
-550.425

-78.099
-167.354
-213.565
-199.913

-13.173

-1.518.800
369.680
-81.582

288.098

288.098

288.098

288.098
-150.430

137.668

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

1.612.900
195.500

1.808.400
-305.000
-575.000
-162.500

-81.950
-667.500
-187.300

-30.000

-2.009.250
-200.850
-30.000

-230.850

-230.850

-230.850

-230.850
-210.000

-440.850

10

Regnskab
2021
kr.

1.611.383
299.623

1.911.006
-303.191
-501.412
-151.298
-107.748
-547.495
-213.557

-26.899
-1.851.600
59.406
-31.305

28.101

28.101

28.101

28.101
-208.660

-180.559
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNGer......viiiitiiiiiiriieiieeeineereneeeenaaeaanas
Materielle anlaegsaktiver........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. .. .tiiiiiiitiitiiieeeereeeeneeneeneaneanaas
Tilgodehavende boligafgift og leje.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiininn...
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeane,
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e ee e,
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Andelsindskud. .....veeeirieiiiii e eeas
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resultat. . ..ceeeeereieriiriiii e e e e reeeeneannes

EGENKAPITAL ...

Prioritetsgaeld...cciiiiiniiiiii i e e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiininn...

Prioritetsgald...ccuvirieiiiii i e e e
ANden gaeld...ooniiiiii e
Forbrugsregnskaber.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiieieeieeieeieeieenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

11

12

13

14

14
15

16

17

18

11
2022 2021
kr. kr.

83.550.000 82.700.000
83.550.000 82.700.000

83.550.000 82.700.000

61.272 0
31 33.571
37.872 0
99.175 33.571
623.566 717.894
722.741 751.465

84.272.741  83.451.465

68.000 68.000
67.791.770 66.941.770
11.471.074 11.182.976

79.330.844  78.192.746

4.595.732 4.704.820
4.595.732 4.704.820

168.000 209.340
120.476 295.766

57.689 48.793
346.165 553.899

4.941.897 5.258.719

84.272.741  83.451.465
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER
EGENKAPITAL

Andelsindskud

2022
kr.

68.000
68.000

66.941.770
850.000
67.791.770

11.182.976
288.098
11.471.074

79.330.844

79.330.844

12

2021
kr.

68.000
68.000

63.841.770
3.100.000
66.941.770

11.154.875
28.101
11.182.976

78.192.746

78.192.746
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Boligafgift

Boligafgift/feellesudgifter....................
Indbetalt til internet.........ccceevviiiii.t.

@vrige indtagter

Handelsgebyrer......ccoooviiiiiiiiiiiininnn..
GebYrer .
TrappevasK.....ccveveeiiiiiiiiiiiiiiiieineen.

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiinnn.

Forbrugsafgifter

Faellesbelysning........cccevvvviiiiiiniinnnnen.,
Vand/KloaK.....oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn,

Renholdelse

Vicevaert m.flo....oooviiiiiiiiiiiiiiin.,
TrappevasK....ccveveiiiiiiiiiiiiiiiiinnineenn.
Vinduespolering......oceeveieiiiiininennennns
@vrig renholdelse......ccccoveiiiiiiiiiiiia,

Regnskab
2022
kr.

1.581.368
103.860

1.685.228

51.000
3.300
78.952
70.000
0

203.252

232.359
63.912

296.271

15.746
201.097
208.702
106.150

8.628
6.304
3.798

550.425

78.797
-698

78.099

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

1.507.900
105.000

1.612.900

65.000
0
60.000
70.500
0

195.500

235.000
70.000

305.000

25.000
200.000
195.000
155.000

0
0
0

575.000

65.000
80.000
17.500

0

162.500

Regnskab
2021
kr.

1.507.711
103.672

1.611.383

80.000

1.500
78.984
49.500
89.639

299.623

233.260
69.931

303.191

16.258
195.753
186.813
102.588

0
0
0

501.412

56.279
80.669
14.350

0

151.298
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Note
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Feelles drift
Len, ejendomsfunktionaer..........cceevvevinnnen..
ATP/AM-bidrag.....cooeevviiiiiiiiiiiiieineannen,

Bluegarden lgngebyr......cccooiiiiiiiiiiiiiiiinnn.
AKLiVItetsSlan ....oveei i

Vedligeholdelse lgbende

Tomrer 0g sSNEAKEr . ...vviiiieeiriieereineereneeaanns
ElektriKer. oo iiiiiii e

DBIE 09 LASE...uvneieiririniniiiiiiieieenenenenenenns
Feellesarealer.......ccvveeiiiiiiiiiiiiiiniininnnn...
Snerydning og saltning.........ccccoeviiiiiiiiinnnn..
Andre renoveringsprojekter.......ccooveiiiiiniinnn
Havedage....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciii e,
Omkostninger, faelleshus/faelleslokale............
SMAANSKAfEISEr .. uvvvereieiririiiiiieeeeaenenen,
Vedligehold i @vrigt......cccvvviiiiiiiniiiiinenannnn.
Regnvandsafledning og flisebelagning............
Vandinstallationer..........ccocoiiiiiiiiiiiiiiiinnan,
Ny administration.........ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnn,
Energimaerke.....ooovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiienenneenns

Administrationsomkostninger

Fordelingsregnskaber..........ccoevveiiiiiiinennnen..
EDB-udgifter / software.......ccccoeevviiiiiinnnn..
Handelsvaerdivurdering........cccovvvviiinininnnnn..
Administration.......c.ccevviiiiiiiiiiiiniiieieeneen.
REVISION. ..eneiiiiiii e
Regnskabsassistance........ccooeeiiiiiiiiiiiininnnnn..
Kontingenter/Abonnementer.........c....c.........
Porto/gebyrer/stempel........ccccvvviiiiiiiiinnnn..

Hensat til tab pa tilgodehavender.................
Diverse omKostnNinNger.......covvvviieirenneenennnnns

Regnskab
2022
kr.

167.211
0

143

0

0

167.354

18.125
2.132
15.000
91.174
15.000
30.000
4.416
7.924
0
12.090
4.052

199.913

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

205.000
1.200

0

750
-125.000

81.950

15.000
20.000
10.000
20.000
20.000
25.000
15.000
15.000
500.000
7.500
0
20.000

[eNoNeNoNel

667.500

25.000
10.800
15.000
105.000
15.000
0
15.000
0
1.500
0

0

187.300

Regnskab
2021
kr.

226.657
1.704

0

611
-121.224

107.748

10.754
294
5.771
16.010
0
22.048
15.407
14.051
0

6.072
3.685
5.670
14.362
218.788
150.857
31.346
32.380

547.495

24.920
3.748
14.375
100.196
15.200
40.000
15.144
0

-26

0

0

213.557

14

Note
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Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
2022 2022 2021
kr. kr. kr.
@vrige foreningsomkostninger
Bestyrelsesgodtgarelse.........ccevvvvviinininnnnn.. 0 7.500 7.160
Kontorhold, gebyrer......cccoociiiiiiiiiiiiiiinn. 0 2.000 1.880
Generalforsamling, magder og arrangementer.... 13.173 3.000 302
Gaver og blomster......cccviiiiiiiiiiiiiiiininnen, 0 5.000 3.119
Nets-gebyr. .o 0 12.500 14.438
13.173 30.000 26.899
Andre finansielle omkostninger
Kassekredit......ccveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniene, 7.749 15.000 15.396
Kreditorer oo eeceeeeeeeaaes 153 0 102
Prioritetsrenter......coooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiienn., 73.573 15.000 15.340
Diverse renteomkostninger..........c.ccoceveneen.. 107 0 467
81.582 30.000 31.305
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIis 1. JANUAr 2022 .....ueeeiiiiiiiitttteeeiiieeeeeeeeinneeeeeesesnnseseessnnnnseseen, 15.758.230
Kostpris 31. december 2022 .......cceiiiiiiiiiiiiiiiieintreneereneeeaeneeeennneenn 15.758.230
Opskrivninger 1. JanUar 2022.....c.ueieeiueiriieeieieerenneerenneerenesesenasessnnesennnes 66.941.770
Arets OPSKIIVIINGET ..u.vniiiiie e ens 850.000
Opskrivninger 31. december 2022..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaneean 67.791.770
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieennen, 83.550.000

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger 38.500.000 kr.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige veaerdi i
balancen have udgjort 15.758.230 kr.

2022 2021
kr. kr.

Tilgodehavende boligafgift og leje
Tilgodehavende fra andelshavere........c.cccovviiiiiiiiiiiiininn... 61.272 0
Tilgodehavender fra tidl. perioder.......ccccevviiiiiiiiiiiiiininannnn. 52.090 0
Hensaettelse til tab.....coveeviriiiiiirer e -52.090 0

61.272 0

15

Note
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2022 2021
kr. kr.
Likvide beholdninger
Handelsbanken Drift 0896 0001 0395 42........ccvvviiiiiininnnnnnnn. 391.841 537.986
Handelsbanken Salg 0896 0001 0395 34........ccivueiieiiinennnnnnnn. 231.725 179.908
623.566 717.894
Prioritetsgaeld
Restgaeld Afdrag  Amortiseret Renter Restgaeld Kursveerdi
primo iaret kurstab og bidrag ultimo ultimo
Prioritetsgeeld...... 4.914.160 150.427 0 73.573 4.763.732 4.763.732
4.914.160 150.427 0 73.573 4.763.732 4.763.732
2022 2021
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNAer 1 Ar)...cueeeriniiiniiiiieieneneneneneneennns 168.000 209.340
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)....ceeieieieieiienininineienennns 4.595.732 4.704.820
4.763.732 4.914.160
Restgaeld efter 5 ar, afrundet......cocoveiiiiiiiiiienininiiiniennns 3.921.500 3.857.200

Handelsbanken opr. 6.000.000, F3-banklan, rente var 0,30 % p.a. frem til
herefter 2,7 % p.a frem til 30. juni 2025.
Fast kvartalsvis ydelse pa kr. 56.000 frem til 30. juni 2025.

Anden geeld

Diverse omkostningskreditorer.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin... 21.712
A-skat 08 AM-Didrag ....ccveeeiriiieiiiieeiiinereieereneerenneeaennees 53.623
ATP og sociale udgifter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 0
SKAttEKONtO . .e e 64
SKYldig reViSTION. .ot iiii i it e e i e eaas 45.000
SKYLAIgE FENTEr .t ieei e e eireeeeneeeenaeeaanas 77

120.476

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

30. juni 2022,

184.090
54.915
1.704
57
55.000
0

295.766

Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der tinglyst pantebrev pa 6 mio. kr.

16

Note
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NOTER

Nagleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2022 31-12-2021 | 31-12-2020
Antal BBR Areal m? BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 84 5.734 5.734 5.734
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 |l alt 84 5.734 5.734 5.734
Seet kryds Boligernes |Boligernes areallDet oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af
andelsvaerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 1927
D2 [Ejendommens opfgrelsesar 1927/1997/2006
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
F1a [Er vurderingen fastholdt fra feor 1. juli
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo_mmeqs v§erdi ved det anvendte 83.550.000 14.571
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

4. Fl

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
Boligafgift 276
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) -102 5 50
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 13.835
Geaeld - omsatningsaktiver 736
Teknisk andelsvaerdi 14.571
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Vedligeholdelse, lgbende 157 95 37
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 157 95 37
NANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 94 9
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 36 36 26
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Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa grundlag af
de bogfarte vaerdier udger 79.330.844 kr.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 11) . iuuiiiiriiiiii e reieeeenaeeaenaaes 15.758.230
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........ccoviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineenn, 83.550.000
3. KontantejendomsVaerdi. .. eeeeeeirieeiiiiiiitereneeeeneeeeneerenneeeenaseeanaees 38.500.000

Ejendommen blev den 2. marts 2023 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet EDC
Erhverv Poul Erik Bech, Aalborg til en kontant handelspris pa 83.550.000 kr. pr. 31. december
2022.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2022......coiiniiiiiiiiiiiiiiiienieerenaeeaanaees 79.330.844
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 83.550.000
- Bogfort vaerdi af ejendom.............cceeennen 83.550.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld..........cccevnneenn. 4.763.732
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........ccoevveennnen.. 4.763.732 0
Foreningens formue pr. 31. december 2022.......coovuiiiiiiiiiiiiiniieenanerennnennn, 79.330.844

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette boligens areal ifalge BBR i falgende brok:

79.330.844 x areal
5.734

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgeres ved at gange indskuddet ifalge
andelsbeviset med 13.835,1664, svarende til 13.835,17 kr. pr. m?. Andelsindskuddet udger
11,86 kr. pr. m2,

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen sattes
til 13.835,1664, svarende til 13.835,17 pr. m2.

19

Note
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